Vedtaegter
for
andelsboligforeningen
Hammerhus

§ 1 Navn og hjemsted:

1.1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hammerhus, i daglig omtale
”A/B Hammerhus”.

1.2 Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2 Formal:

2.1

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 5004 og 5082 Udenbys
Kladebo Kvarter, beliggende Vennemindevej 45 og 47, Otto Mallings Gade 1 og 3 og
Bechgaardsgade 12 og 14, samt erhvervslejemél beliggende Vennemindevej 43 D og E,
45 A, B, Cog D, samt 47 A.

§3 Medlemmer:

3.1
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Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der samtidig med opta-
gelsen keber en andel i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tillaeg.

Hvert medlem kan kun have en andel. Et medlem med en andel er forpligtet til at bebo
lejligheden, jf. dog § 11.

Et medlem af andelsboligforeningen kaldes en andelshaver.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen,

frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge
andelen til en person som i evrigt skal godkendes af bestyrelsen, jf. vedtegternes § 3.1.
Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsbolig-
foreningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i vedtegternes § 16.

§ 4 Indskud:

4.1.

Foreningens kapitalgrundlag er dannet ved de af medlemmerne betalte indskud, oprinde-
ligt i alt kr. 78.600,00 fordelt pa 51 andele a kr. 1.400,00 og 4 andele a kr. 1.800,00.

4.2 Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud betales et tillaegs-

belob, séledes at indskud plus tilleegsbelob svarer til den pris, som efter § 15 godkendes
for andel og lejlighed.

4.3 Ved optagelse af et nyt medlem skal det nye medlem betale et administrationsgebyr til

foreningen.

§ 5 Heeftelse:

5.1

Medlemmer hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende.



§ 6 Andel:
6.1  Medlemmerne har andel i foreningsformuen i forhold til det oprindelige indskud.

6.2 Der udstedes ikke andelsbevis. Bestyrelsen forer lister med andelshavernes navne registreret
efter andelens nummer.

§ 7 Boligaftale:
7.1  Tom.
§ 8 Boligafgift:
8.1  Boligafgiftens storrelse fastsattes af generalforsamlingen.

Boligafgiften udregnes efter areal iht. BBR-registrering (2004), saledes at boligafgiften
pr. m” for en erhvervsandel stedse skal udgore det dobbelte af boligafgiften for en beboel-
sesandel.

8.2 Varmeregnskabet folger almindelig praksis i henhold til lejeloven.

8.3 Udebliver et medlem med betalingen udover den fastsatte frist, skal der betales et gebyr i
overensstemmelse med lejelovens regler herom.

§ 9 Vedligeholdelse:

9.1  Alvedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger (lodrette strenge inklusive afgreninger) og bortset fra ud skiftninger af
hoved- og kekkendere samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé ned-
vendige udskiftninger, som skyldes slid og lde.

9.2 Sifremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve nod-
vendig vedligeholdelse foretaget inden en narmere fastsat frist. Foretages den nedvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsret
ten bringes til opher med 3 méaneders varsel, jeevnfor bestemmelserne i § 20.

9.3 Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke
modsatte sig forbedringens gennemforelse.

§ 10 Forandringer:

10.1  Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne skal
udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen
givningen og andre offentlige forskrifter.

10.2  Forandringer skal, inden de bringes til udferelse, anmeldes for bestyrelsen, men bestyrel-
sen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfzlde,
hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden fore-
vises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes, samt kopi af ibrugtagningstilladelse ef-
ter arbejdets udforelse.

103  Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modsatte sig forbedringernes gennemforelse og skal give hiandveerkerne uhindret
adgang til boligen.

§ 11 Fremleje:

11.1  En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som
kun gives, nar andelshaveren af serlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for
en periode, der hojst ma straekke sig over 2 ar. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

11.2  Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte be-
tingelser.



§ 12 Husorden:

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette regler for
husorden, husdyrhold mv.

§ 13 Overdragelse og belaning:

13.1 Andelen kan kun overdrages eller pa anden méade overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-20, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningsloven § 6 b.

13.2  Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i hen-
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

13.3  Andelen kan ikke transporteres til sikkerhed, og et medlem kan heller ikke give beta-
lingsfuldmagt eller betalingsanvisning i relation til andelens fremtidige eventuelle salg.

§ 14 Overdragelse:

14.1 Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er denne berettiget til at overdrage sin
andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men negtes godkendelse, skal en skrift-
lig begrundelse angives.

14.2  Safremt en andelshaver ikke selv har en keber, skal fortrinsret til at overtage andel og lej-
lighed gives i nedenstaende reekkefolge:

1)  Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

2)  Safremt bestyrelsen forer venteliste over ikke-andelshavere, der ensker at overtage en bolig
i ejendommen, ma den fraflyttede andelshaver, dog kun med bestyrelsens samtykke, udby-
de lejligheden til salg gennem ejendomsmegler eller ved annoncering.

14.3  Onsker en andelshaver at salge sin lejlighed, skal meddelelse herom forst gives til bestyrelsen.
Foreningens administrator skal udferdige andelsoverdragelsesdokumenterne.

14.4  Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin lejlighed indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelsen herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 16.

§ 15 Pris:

15.1 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Séfremt
lejlighedens vedligeholdelsestilstand er useedvanlig mangelfuld, kan bestyrelsen beregne et
prisnedslag under hensyn hertil.

Generalforsamlingens faststtelse af andelsvardien er bindende for bade keber og sxlger.
Overdragelsessummen skal indbetales til administrators kontor for indflytning.

15.2  Prisen for forbedringer, medfelgende inventar og losere opgeres péa grundlag af en vurderingsrap-
port udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget bygningssagkyndig. Veerdifastsattelsen, der skal
godkendes af bestyrelsen, sker efter lovgivningens regler herom, idet der bl.a. fratreekkes veerdi-

forringelse pé grund af alder, slitage m.v.

Der skal inden overdragelsen foreligge godkendt el- og vvs-synsrapport, udfert af autoriseret in-
stallatorer, udpeget af bestyrelsen.

Honoraret for vurderingsrapporten og for el- og vvs-synsrapporten betales af den fraflyttende an-
delshaver. Opkravningen indgér i den endelige afregning. 3



15.3

Séfremt en fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte prisnedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsestilstand, vurderes disse ved syn og sken af en syn- og skensmand
udnaevnt af Boligretten.

Skensmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageldende andelshaver og
bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt pa-
legges den ene part fuldt ud, idet han skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved skonnet.

§ 16 Fremgangsmade ved overdragelse:

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Mellem kober og selger oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning og godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal keber have udleveret et
eksemplar af foreningens vedtegter, seneste drsregnskab og budget af szlger samt en op-
stilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfarte for-
bedringer og inventar. Keber skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores be-
kendt med andelsboliglovens bestemmelser om prisfastsettelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange den aftalte pris
nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine og
bl.a. eventuelle pant- og udleegshaveres tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et passende beleb til sikkerhed for efterbetaling af varmeudgifter og eventuelle
mangler ved lejligheden o. lign. - jf. § 16.5.

Straks efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne gennemga lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler ved denne og det medfelgende losere. Mangler, der onskes
paberabt, skal straks skriftligt meddeles bestyrelsen eller administrator.

§ 17 Dedsfald:

17.1

17.2

17.3

[ tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle egtefalle veere beretti-
get til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Hvis der ikke efterlades @gtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gi-
ves fortrinsret forst til andre n@rtstiende, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og
dernast til personer, der er beslaegtede med den afdede andelshaver i lige op- og nedsti-
gende linie, samt til personer, som af den afdede andelshaver over for bestyrelsen var an-
meldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens ded.

Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for
overtagelse skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtraeder nast efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, treeder bestemmelserne i § 14.2 og 14.3 i kraft, hvorefter det indkomne belob af-
regnes til boet efter reglerne i § 16.

§ 18 Samlivsophzvelse:

18.1

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeller ligesom ved opheavelse af samlivsforhold i
ovrigt er den af parterne, der efter sin egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.



§ 19 Opsigelse:

19.1 Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejlighe-

den, men kan alene udtraede efter reglerne i § 13 — 19 om overforsel af andelen.

§ 20 Eksklusion:

20.1

20.1

Séfremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance
med boligafgift eller andre ydelser, som skal erleegges sammen med denne, eller groft for-
semmer sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade

el ler ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse med
overdragelsen af andelen betinger sig en sterre pris end godkendt af bestyrelsen, eller sa-
fremt et medlem ger sig skyldig i forhold, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pageldende medlem ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af bestyrelsen. En sadan beslutning kan, bortset fra mislig-
holdelse med betaling af boligafgift, paankes til en ordiner eller ekstraordinar generalfor-
samling.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der
forholdes som bestemt i § 14.3.

§ 21 Generalforsamling:

21.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

21.2 Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udleb med folgende dagsorden:

1) Forslag til endring af rekkefolgen i dagsordenen.

2) Valg af stemmeudvalg.

3) Bestyrelsens beretning samt godkendelse.

4) Foreleggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af érs-
regnskab.

5) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &endring af boligafgiften.

6) Forslag.

7) Valg til bestyrelsen.

8) Eventuelt.

21.3 Ekstraordingr generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse
af dagsorden.

§ 22 Indkaldelse mv.:

22.1 Generalforsamlingen indkaldes elektronisk/skriftligt med 1 maneds varsel, der dog ved ekstraor-

dinzr generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage.

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen

Andelshavere kan altid framelde sig elektronisk fremsendelse af indkaldelser, som i stedet frem-
sendes pr. post.

22.2 Forslag, som gnskes behandlet pé generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende se-
nest 14 dage for generalforsamlingen.

22.3 Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, sdfremt det enten er neevnt i ind-
kaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende méde senest 4 dage for gene-
ralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

22.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har

enhver andelshaver og dennes agtefelle eller myndig nartstaende, der bebor lejligheden
sammen med andelshaveren. Statsautoriseret revisor har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.



22.5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ®gtefzlle eller

myndig naertstdende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 23 Flertal:

23.1

23.2

233

234

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal undtagen, hvor det drejer sig om
vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst
1/5 af foreningens medlemmer vere tilstede.

Forslag om vedtacgtsaendringer eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istand-
sttelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40%, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3
flertal.

Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede p& generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og p& denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

Zndring af vedtaegtens § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem andels-
haverne hafter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer.

Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede p& generalforsamlingen, men er et flertal
pa mindst 3/4 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal. Uanset hvor mange der er medt.

§ 24 Dirigent mv.:

24.1

Med mindre generalforsamlingen beslutter andet, fungerer administrator som dirigent og referent.
Referatet underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Underskrevet referat meddeles elektronisk/
skriftligt til andelshaverne og/eller laegges ind pa foreningens evt. hjemmeside.

Andelshavere kan altid framelde sig elektronisk fremsendelse af referater, som i stedet fremsendes
pr. post.

§ 25 Bestyrelse:

25.1

25.2

253

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
samt udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bemyndiges til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens lan til savel
hgjere som lavere rente, herunder til flex- eller rentetilpasningslan med sével l&engere som kortere
lobetid. Bestyrelsen kan ikke optage tilleegslan/nye 1an uden generalforsamlingens accept

Séfremt bestyrelsen modtager bestyrelseshonorar for bestyrelsesarbejdet, skal arlige stigninger - ud
over stigningen i nettoprisindekset — fremsettes som et selvstendigt forslag pa generalforsamling-
en, og kan saledes ikke blot medtages i budgettet.

§ 26 Bestyrelsesmedlemmer:

26.1

Ved generalforsamlingens afslutning skal bestyrelsen besté af 3 - 5 medlemmer. I tilfelde
at stemmelighed i bestyrelsen teeller formandens stemme for 2.

Generalforsamlingen valger bestyrelsesformand.
I ovrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Bestyrelsen kan i tilfelde af, at et eller flere medlemmer udtraeder af bestyrelsen, supplere sig selv
for det udtreedende medlems resterende valgperiode. 6



26.2  Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan velges andelshavere, disses egtefeller
samt myndige nertstdende, sdfremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver.
Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand.

26.3 Bestyrelsesmedlemmer valges for to ar ad gangen.

§ 27 Moder:

27.1 Etbestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslagtet eller besvogret med eller har tilknytning til, kan have serinte-
resser i sagens afgorelse.

27.2  Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

273 Tovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28 Tegningsret:

28.1 Foreningen tegnes af formanden (eller naestformanden ved formandens fraveer) og 2 andre besty-
relsesmedlemmer i forening.

§ 29 Regnskab:

29.1 Regnskabsaret er kalenderaret.

§ 30 Revision:

30.1 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret revisor til at revidere foreningens regn-
skaber samt udarbejde et arsregnskab og status.

30.2 I forbindelse med revision, arsregnskab og status udarbejder den statsautoriserede revisor
forslag til de priser pa andelene, jf. § 15, som skal godkendes af generalforsamlingen
indtil neeste arlige generalforsamling.

§ 31 Regnskab:

31.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne sammen med eventuelle forslag senest 8 dage for ordinar generalfor-
samling.

§ 32 Oplesning:
32.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

32.2  Efter realisationen af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende for-
mue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 22. marts 1982 og med andringer
vedtaget pa generalforsamlinger den:

25. marts 1987, 21. marts 1988, 31. maj 1999, 2. marts 2004, 9. marts 2005, 7. marts 2007,
15. maj 2008, 27. m/aJ},@lO 30. maJ 2012 13. juni 2013, 20. marts 2014 og 1. juni 2015.
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